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1 DEILISKIPULAGID - Svadi fyrir hesthus, hestaiprottir og
fristundabuskap

Skipulag petta er unnid a teiknistofunni Teikn — radgjof og honnun af Halldori
Johannssyni og Lilju Filippusdéttur landslagsarkitektum. Medfylgjandi greinargerd
pessari er deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:1.000 dagsettur 7. jantar 2013.

1.1 Forsendur og markmio

Markmid skipulagsins er ad skilgreina betur nuaverandi hesthtisasveedi
Hestamannafélagsins Gleesis 1 heild med tilliti til adkomu, umbhverfis- og
skipulagspatta og afmarka og skilgreina nyja byggingarreiti fyrir hesthtis og gerdi.
Jafnframt er skilgreint sveedi og byggingarreitir fyrir fristundabtskap.

Svaedid sem deiliskipulagid tekur til er a svaedi sem er skilgreint sem Opid svaedi til
sérstakra nota 1 Adalskipulagi Siglufjardar 2003-2023. Pad afmarkast med skyrum
heetti af Fjardara 1 sudri en ad nordan eru morkin vid veg upp ad fjarréttinni og padan
til austurs a0 utivistarsveedi. Vesturmork liggja ad dbyggou sveedi en sydst og vestast
liggja morkin vid sveedi skilgreint fyrir fristundabyggo.

Skipulagssveedid er um 12 ha a0 steerd.

1.2 Skipulagssvadid — a0koma og opin svaedi

Megin adkoma ad svaedinu verdur um greidfeerann veg fra pjodvegi. Jafnframt verdi
nuverandi vegtengingu ur sudri fra Holsdal vidhaldid. Medfram vegum verdi baedi
reio- og gonguleidir.

Zfinga- og keppnissveedi Gleesis er skilgreint a pvi sveedi par sem nuverandi adstada
hefur verid byggd upp, hringvollur og skeidbraut. Par verdi jafnframt
ahorfendamanir, bilastaedi fyrir gesti asamt nyju vallar- og pjonustuhusi.

Gert er rad fyrir beitarholfum sunnan adkomuvegar, samtals um 1,5 ha. Litlar réttir
asamt taumhringjum verdi innan/vid beitarholfin.

1.3 Hesthus
A sveedinu eru nti samtals 4 hesthtis auk reidskemmu med &fostu félagshusi.

| deiliskipulagstillogunni eru skilgreindir samtals 3 nyir byggingarreitir fyrir hesthts
og einn reitur til steekkunnar eins af ntiverandi husum til samreemis vid adliggjandi
reiti. A0 auki er byggingarreitur vegna steekkunar reidskemmu. Jafnframt eru
skilgreindir 2 byggingarreitir fyrir fjarhtis austan hesthtsa.

Byggingarreitir eru afmarkadir pannig ad sveigjanleiki sé til stadar vegna
uppbyggingar einstakra reita. Breidd bygginga & reit verdi aldrei breidari en
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byggingarreitur kvedur a um en heimilt er ad skipta reitum upp pannig ad fleiri en
eitt hus verdi byggt a hverjum skilgreindum byggingarreit.

Vio hvern byggingarreit er skilgreint sveedi fyrir afgirt hestagerdi, aftan byggingar.
Hvert afmarkad hesthus skal avallt vera med opnun fyrir umgengni med hesta ut i
gerdio.

Ny hts 1 eldri hluta hverfisins skulu ad formi og tutliti vera i godu samraemi vid pau
hts sem fyrir eru.

Husin ma adeins nota 1 sambandi vid hestahald.

1.4 Fjarhas

Gert er rad fyrir byggingu allt ad 3 fjarhtsa fyrir fristundabeendur &
skipulagssveedinu, austan hesthtisabyggdarinnar. Nu pegar hefur eitt has fjarhas
verid byggt og pvi eru tveir lausir byggingarreitir eftir. Hvert htis hefur afmarkadan
byggingarreit ad hamarki 100 m2 Hvert has hefur afmarkada 166 sem girt skal med
peim heetti ad tryggt sé ad skepnur sleppi ekki ut.

Adkoma ad sveedinu verdi um nyjan veg sunnan hesthtsabyggdarinnar.
Husin ma adeins nota i sambandi vid fristundabuskap.
Ekki er gert rad fyrir ad losa purfi kindaskit.

Beitarholf eru 4 tveimur skilgreindum 16dum vid fjarhtsalddir.

1.5 Gotur, ativistar- og reidstigar

Gotur ad og innan sveedisins verdi malbikadar og a.m.k. 6 m breidar. Reidstigar liggja
um svaedio og tengja hesthus vi0 eefinga- og keppnissvaedi. Reidleidir liggja afram tut
af sveedinu til sudurs, austurs og vesturs. Reidleidir eru jafnframt ativistarstigar og er
yfirbordsefni peirra pétt malar- og leirlag eda annad sem henta pykir. Reidleidir eru
skilgreindar a.m.k. 4 m breidar og utivistarstigar a.m.k. 1,5 m.

1.6 Athafnasvadi, geymslusvaedi og bilastadi

Vio adkomuveg er skilgreint almennt sveedi fyrir kerrur. Jafnframt er skilgreint
afmarkad sveaedi fyrir urgangsgama. Kerrur skulu ekki stadsettar utan pessara
skilgreindu svaeda.

Bilastaedi eru skilgreind 4 og vid nuverandi svaedi, vid keppnissveedi og vid nyja
byggingarreiti hesthtsa og fjarhusa.
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1.7 AZfinga- og keppnissvaedi

Byggour hefur verid upp hringvollur og skeidbraut vid hlid hans. Hringvollur verdi
tvofaldadur med 200 og 300 m longum vollum og skeidbrautin 200 m. Vid hringvall
verdi byggt upp vallar- og pjonustuhtis og um 90 bilastaedi. Adkoma ad bilasteedum
er fra tengivegi milli Flugvallarvegar og FjarOarvegar.

Sveedi fyrir ahorfendur verdi & tyrfoum jardmonum 1 hallanum 1:3. Ein jardmon verdi
vio hringvoll og vallarhtis og 6nnur vid skeidvoll.

A svaedinu skal s4 og planta trja- og runnagrédri til ad koma 1 veg fyrir fok og til
skjolmyndunar.

1.8 Fornminjar

Einar fornminjar eru innan svaedisins (EY-007:25). Um er a0 reeda tveer toftir sem
liklega er smaholt og nefnist Haraldarholt en par hafdi Haraldur nokkur buskap um
sinn.! T skipulaginu er ekki gert rad fyrir raski a fornminjunum. Varast skal ad planta
naleegt umreeddum fornminjum.

! Birna Larusdéttir (2008). Fornleifaskrdning i Hvanneyrarhreppi II. Fornleifastofnun fslands; Reykjavik
5
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2 UMGENGNI A DEILISKIPULAGSSVZADINU

2.1 Vidhald mannvirkja

Umgengnisreglur pessar verda hluti af l6darleigusamningi og tuthlutunarreglum.
Eigendum er skylt ad vidhalda eignum sinum og sja til pess a0 ndnasta umhvertfi sé
snyrtilegt og viohaldid.

Ekki er heimilt a0 nota mannvirki 4 annan hatt en gert er rad fyrir i deiliskipulagi
pessu.

2.2 Almenn umgengni

Snyrtileg umgengni er askilin og er Fjallabyggd heimilt a0 lata fjarleegja & kostnad og
abyrgd leigutaka allt rusl og annad sem til 6prifa eda Opeeginda er 4 svaedinu.

Lodarhafar skulu hlyta peim umgengnisreglum sem skipulags- og umhverfisnefnd
Fjallabyggdar kann a0 setja fyrir sveedid ad 60ru leyti.

Kerrur skulu avallt geymdar 4 skilgreindu almennu geymslusveedi.

2.3 Adkeyrsla ad hl6ou

Heygeymslur skulu vera stadsettar gotumegin i nybyggingunum og skal vera
greiour adgangur ad peim. Ekki er heimilt ad lata heyrallur/bagga standa utanhtss
nema rétt 4 medan verio er ad koma pvi fyrir i geymslu.

Heyrallur, sem ekki eru i hlodu, skulu geymdar & tilgreindu almennu sveedi fyrir
heyrallur.
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3 ALMENNIR SKILMALAR

3.1 Almennt

Teeknideild Fjallabyggdar skal auglysa eftir umsoknum um lausar, byggingarheefar
160ir og athluta peim.

A milli hiiseigenda og Fjallabyggdar verda gerdir 16darsamningar. Ef hus skiptist
tvo eda fleiri eignarhluta er pad forsenda fyrir gerd l60arsamningsins a0 fyrir liggi
pinglystur eignaskiptasamningur sem tilgreini nakveemlega eignarhluta hvers
eigenda.

Greida skal gatnagerdar- og byggingargjold, svo og tengigjold af husum samkvemt
gjaldskram adur en atmeeling fer fram.

Husin skulu byggd samkveemt teikningum, sem sampykktar eru af skipulags- og
umhverfisnefnd Fjallabyggdar. Byggingarstjorar skulu hafa umsjon med byggingu
huisanna. Byggingarafangar eru attektarskyldir sbr. byggingarreglugerd.

[ ytra bord htisanna er adeins heimilt ad nota nytt efni, eda jafngott og nytt. Notkun
gamals (a0ur notads) efnis 1 htisin ad 60ru leyti er had sampykki byggingarfulltriaa.

Hesthtisaeigendur og fjarhtseigendur skulu hlita peim reglum og sampykktum sem
settar kunna a0 verda af halfu baejaryfirvalda Fjallabyggdar og gilda a hverjum tima
um vidhald husa og gerda og umgengni i hesthusahverfum og hverfum fyrir
fristundabuskap.

3.2 Honnun mannvirkja og uppdrettir

Vegna bygginga 4 l60um visast til dkvaeda peirra laga og reglugerda sem vio eiga, s.s.
skipulags- og byggingarlaga, byggingarreglugerdar, skipulagsreglugerdar,
reglugerda um brunavarnir og brunamal og islenskra stadla eftir pvi sem vi0 a.

Husagerdir eru frjalsar ad 60ru leyti en pvi sem meeli- og haedarblod, skilmalar
pessir, byggingarreglugerd, reglugerd um adbunad og heilbrigdi hrossa og bufjar
segja til um.

A adaluppdrattum skal syna skipulag 16dar, haedartolur 4 landi vid hds og &
lodarmorkum. Gera skal grein fyrir gerd og stadsetningu tad/skitar-préa og annad
pad sem mali skiptir fyrir atlit og fyrirkomulag mannvirkja 4 16dinni sbr. 22. gr.
byggingarreglugerdar (441/1998).

Allt byggingarefni skal vera nytt nema byggingarfulltrii heimili annad.

Byggingarstjorar skulu hafa umsjon med byggingu htisanna. Byggingarafangar eru
uttektarskyldir sbr. byggingarreglugero.



Deiliskipulag - Sveedi fyrir hesthus, hestaiprottir og fristundabuskap, Siglufirdi

3.3 Hesths

Hesthus verdi einnar heedar med rispaki, ad hamarki 6 m heildarhaed. Maenisstefna
verdi avallt langs eftir byggingarreit. Hdmarks flatarmal bygginga & byggingarreit er
skilgreint & uppdreetti.

3.4 Fjarhus
Fjarhtuis verdi einnar haedar med rispaki, ad hamarki 5 m heildarheed. Husin skulu

utfeerd pannig ad pau falli sem best ad umhverfinu. Hamarks flatarmal bygginga a
byggingarreit er skilgreint & uppdreetti.

3.5 Tadpro

Vid hvert hest- og fjarhts skal vera tadprd 1 samreemi vid pau 16g og reglugerdir sem
gilda. Malt er med pvi ad proin sé hofd undir hasi par sem adstaedur leyfa, en ad
o60rum kosti 4 100 utan huss. Pro skal vera med steyptum veggjum og botni og skal
syna hana a uppdrattum.

3.6 Me=libl6d og hadarbloo

Meelibl6d syna steerdir 160a, l60amork, byggingarreiti htisa, bindandi byggingarlinu,
fjolda bilasteeda og adrar kvadir, ef einhverjar eru.

A haedarblodum eru syndar haedir &4 16damorkum. A hedarblodum er einnig synd
lega vatns- og frarennslislagna og inntakshlida fyrir veitustofnanir eftir atvikum.

Fyrirvari er gerdur 4 ndkveemni deiliskipulagsuppdrattar, en meeli- og haedablod eru
nanari utfeersla & deiliskipulagi pessu.

3.7 Ld&dir og byggingar

[ skipulaginu er gert rad fyrir 14 160um og skulu byggingar eingdngu vera fyrir
skilgreinda notkun. Sambyggd hus med premur eignarhlutum eru skilgreind &
hesthiisalodum. Lodirnar eru eftirfarandi:

1. Steerd: 612 m2. Byggingarreitur fyrir eina byggingu med premur hesthtusum:
» Fdkafen 10, 12 og 14, samtals a0 hamarki 240 m?

2. Steerd: 612 m2. Nuverandi bygging, byggd arid 1980 med premur hesthasum:
= Fakafen 4, 41,4 m?
» Fakafen 6, 59,4 m?
= Fakafen 8, 58,5 m?

3. Steerd: 1040 m2. Nuverandi bygging med félagsheimili og reioskemmu:

8
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= Félagsheimili, byggt arid 1990, 53,6 m?
* Reidskemma, byggd arid 2011, 508,6 m?

Steerd: 590 m2 Nuverandi bygging, byggd arid 1980 med premur hesthtisum:
=  Fakafen 13, 81,9 m?
= Fakafen 15, 81 m?
= Fakafen 41,4 m?2

Steerd: 629 m2 Nuverandi bygging, byggd arid 1978 med premur hesthtisum:
= Fakafen 7, 70,8 m?
» Fakafen 9, 65,7 m?
=  Fakafen 11, 58,5 m?

Steerd: 832 m2 Nuverandi bygging, byggd arid 1976 med premur hesthtisum:
» Fdkafen 1, 94,6 m? auk pess er byggingarreitur, 9x11,5 m til steekkunar
=  Fakafen 3, 85,5 m?
= Fakafen 5, 154,5 m?
= Fdkafen 5a, byggt arid 2009, 126 m?

Steerd: 2088 m? Byggingarreitur fyrir eina byggingu med tveimur hesthtsum:
* TFaxafen 1 og 3, samtals ad hamarki 990 m?

Steerd: 2088 m? Byggingarreitur fyrir eina byggingu med tveimur hesthtsum:
* TFaxafen 2 og 4, samtals ad hamarki 990 m?

Steerd: 783 m?. Beitarhdlf, sameiginleg afnot 160a 10, 11 og 12

Steerd: 435 m?2 Byggingarreitur fyrir eina fjarhtsbyggingu:
» Lambafen 1, ad hamarki 100 m?2

Steerd: 435 m?2 Byggingarreitur fyrir eina fjarhtsbyggingu:
= Lambafen 3, a0 hamarki 100 m2

Steerd: 435 m2 Nuverandi fjarhusbygging:
= Lambafen 1, 100 m2

Steerd: 2089 m?. Beitarhdlf, sameiginleg afnot 160a 10, 11 og 12

Steerd: 165 m?2 Byggingarreitur fyrir vallarhus:

= Vallarhus, ad hamarki 60 m?
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3.8 Byggingarreitur

Malsettur byggingarreitur er syndur & skipulagi og meelibladi og skulu allir
meginhlutar byggingar standa innan hans.

Byggingarreitir eru tdknadir med brotnum linum, sem tdkna ystu mork bygginga og
lagmarksfjarleegd fra l60armorkum. Heildregin byggingarlina & byggingarreit pydir
a0 stadsetja skal hus i peirri linu. Heimilt er ad byggja innan byggingarreits og
fullnyta hann.

3.9 Athafnasvadi, geymslusvaedi og bilastadi

Athafnasvaedi er stadsett austan reidskemmu par sem er skilgreint sveedi fyrir
heyrallur, sorpgama o.p.h. Einnig er sveedi fyrir kerrur og aftanivagna. A
skipulagssveedinu eru samtals skilgreind 226 bilasteedi. Vid hest- og fjarhas eru
bilasteedi ram ad steerd eda 3x6 m. Vid félagsheimili, reidskemmu og efinga- og
keppnissveedi eru steedi samtals 114 og 2,5x5 m a0 steerd.

Bilastaedi og gotur verdi 1 umsjon og eigu Fjallabyggdar.

3.10 Losun og umgengni um hrossatad og kindaskit

Tryggja skal ad mod, hrossatad verdi flutt ut af skipulagssveedinu a vidurkennda
mottokustadi fyrir slikan tirgang. Losun innan svaedisins er stranglega bonnud. Tadio
og kindaskitur skal fluttur i burt i vokvaheldum gdmum eda flutningsteekjum.

Fyrirkomulag um losun tads/skits skal vera fragengio pegar husin eru tekin i notkun
og Ollum uttektum byggingafulltraa lokio.

Fra hesthusum skal pannig fra gengio ad haegt sé ad vélhreinsa ur stium beint & bil
eda 1 gam sem flutt verdur strax af sveedinu.

Gera 4 rao fyrir steyptu plani undir gam vid hvert nytt hus.

Eigendum huisanna er skylt ad sja um alla losun a tadi/skit sjalfir nema annad sé
akvedid af bagjaryfirvoldum.

A hverri 168 skal koma tyrir einni eda fleiri tadfellingarprom, til ad hreinsa
fraveituvatn frd htisunum. Fyrrnefnt dkvaedi 4 vid um pau htis sem eru ekki risin &
sveaedinu vio stadfestingu pessa deiliskipulags.

Um peer byggingar sem eru a sveedinu vio gildistoku pessa deiliskipulags gildir
eftirfarandi: St krafa er gerd um pau hesthuis sem fyrir eru 4 svaedinu ad hafa
sameiginlega safnpré med malarptida i samreemi vio reglugerdir par um. Nanari
utfeersla skal hofo vid heilbrigdisfulltraa Nordurlands vestra.

Preernar skulu vera adgengilegar til teminga og koma fram &
byggingarnefndarteikningum og eru uttektarskyldar. Eigendum hudsanna er skylt ad

10
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sja um aod fellipreer séu teemdar reglulega nema annad fyrirkomulag sé¢ akvedid af
beejaryfirvoldum.

3.11 Lagnir

Vatnssalerni i husunum skulu tengd vid rotpré og fragangur hennar skal vera i
samreemi vid reglugerdir. Rotpro er uttektarskyld af byggingarfulltria og
heilbrigdisfulltria.

Rafmagns-, heitavatns- og kaldavatnslagnir verdi leiddar fra ntiverandi stofneedum
ad hverri 160.

3.12 Fragangur l6da

Fragangur 160a skal almennt vera i samraemi vid sampykkta adaluppdreetti og 3.
kafla i byggingarreglugerd (441/1998). A adalteikningum skal syna fyrirkomulag
l60ar s.s. fragang lands, stadsetningu felliproar, girdingar, trjagrédur svo og tilgreina
fjolda hesta.

Allan jardveg og grjot, sem losnar vegna graftrar fyrir sokklum skal lodarhafi
fjarleegja af sveedinu a vidurkenndan losunarstad.

3.13 Girdingar

Girdingar 4 hesthtisasveedi umhverfis Gerdi skulu vera ur varanlegu efni med 1éttu
yfirbragdi t.d. tveggja til priggja banda rorasla og vera "hestheldar".

Girdingar 4 sveedi fyrir fristundabuskap skulu vera ur varanlegu efni og "fjarheldar".

3.14 Hloodur

Adgengi skal vera ad hlodu fra gotu. Steerd hloou reedst af fjolda hesta/bufjar 1 husi.
HI60uhurdir eiga ad vera minnst 1,3 m 4 breidd svo haegt sé ad taka inn allar steerdir
af heyrallum eda heyboggum. Rymi { hlodu a ad vera pannig ad heyrullur og -baggar
séu opnadar innandyra.

3.15 Atvinnustarfsemi og fjoldi bafjar

Almennt gildir ad fyrir atvinnustarfsemi i hdsum par sem pad er heimilt skal
rekstraradili afla starfsleyfis heilbrigdisnefndar i samraemi vid 16g um hollustuhaetti
og mengunarvarnir nr. 7/1998.

Almennt gildir ad fjoldi hesta 1 hisum er hadur uppfylltum skilyroum um adbunad
fyrir hesta 1 samraemi vid reglugerd nr. 132/1999.
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A0 sama skapi gildi ad fjoldi saudfjar er hadur uppfylltum skilyrdoum um adbtnad
sauodfjar og geitfjar i samraemi vio reglugerd nr. 060/2000.

3.16 Adlogun eldri bygginga a hesthtsasvadi

Eldri byggingar 4 sveedinu skulu adlagadar ad skipulagsskilmalum pessum. Petta &
m.a. vi0 um losun tads og urgangs a svaedinu. Skipulags- og umhverfisnefnd setur
nanari reglur um adlogunartima eldri bygginga.

3.17 Zfinga- og keppnissvaedi

Vio gerd efinga- og keppnissvaedis skal fylgja peim krofum sem landssamband
hestamannafélaga gerir til keppnisvalla.

Afinga- og keppnishald skal fylgja reglugerd um havada og ©60rum
starfsleyfisskilyroum fyrir keppnishaldi.
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4 UMHVERFISMAT FRAMKVZMDA

EKkki er gert rad fyrir ad framkvaemdirnar hafi umtalsverd umhverfisahrif i for med
sér enda sé pess geett ad fragangur umhverfis vio 6ll gripahts, ny og nuverandi,
frarennsli, medferd urgangs og sorphirda sé samkvemt reglugerdum par um.
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5 Gildistaka

Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid skv. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 fra til var sampykkt 1 pann 2013.

Baejarstjori Fjallabyggdar

Auglysing um gildistoku skipulagsins var birt 1 B-deild Stjornartidinda
pann 2013.
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