Deiliskipulag Fristundasvaedis
vestan Oss i Olafsfirdi

Greinargerd pessi og medfylgjandi skipulagsuppdrattur dags.18. jantar 2013 er
unnin fyrir Skipulags- og umhverfisnefnd Fjallabyggdar af:

Hverfisgata 26 101 Reykjavik  netfang arkitektur.is@arkitektur.is Kaupangur v/ Myrarveg 600 Akureyri
simi 562 5020 fax 562 5086 veffang http://www.arkitektur.is simi 462 6727 fax 461 150
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1.0 FORSENDUR

1.1 ALMENNT
Samkveemt  nylegu  snjoflédahaettumati  fyrir  Olafsfjord  liggur
snjoflédaheettumatslina, sem skilur a milli sveeda b og c, langsum eftir
skipulagssveedinu midju. Naverandi hesthis Olafsfirdinga liggja inni a
snjoflédahaettusveedi c.
Allar frekari hasabyggingar & svaedinu purfa ad verda austan pessarar
snjoflédaheettumatslinu.

1.2 SKIPULAGSSVADID
Sveedid sem deiliskipulagid neer til er skilgreint sem Opid sveedi til
sérstakra nota i Adalskipulagi Fjallabyggdar 2008 - 2028.
I deiliskipulaginu er sveedid skipulagt sem fristundasvaedi til ymissa nota.
Skipulagssveedid afmarkast af pjodvegi i sudri, affalli Olafsfjardarvatns,
Osnum agd austan, sjavarstroéndinni ad nordan og fjallsrétum ad vestan.
Skipulagssveedid er um 44,5 ha. ad steerd.

1.3 SNJOFLOPAHATTUSVADI
Snj6flédahaettusvaedum er skipt upp i prja flokka eftir vaxandi dheettu, a- b-
0g c- heettusveedi. Heettumatslina sem synd er a pessum skipulags-
uppdreetti skilur & milli b- og c- heettusveeda. A haettusveedi b er heimilt ad
reisa m.a. atvinnuhdsnaedi ofl. &n kvada um sérstakar styrkingar. Ad 6dru
leyti visast i Reglugerd um haettumat vegna ofanfléda V. kafla um flokkun,
skilgreiningu og nytingu haettusveeda.

2.0 SKYRINGAR

2.1 ALMENNT

Landnotkun er i samraemi vid Adalskipulag Fjallabyggdar 2008 - 2028.

A naverandi sveedi hesta- og fjareigenda verdur afram gert rad fyrir
blondudum baskap. A gamla flugvellinum austan vid snjéfléda-
haettumatslinu, nordan vid adkomu ad nuaverandi hesthasum, er gert rad
fyrir byggingu nyrra hesthlsa og reidskemmu. Einnig er par gert rad fyrir
tveimur hasum fyrir fristundablskap. Gert er rad fyrir skeidvelli og
hlaupabraut i Kleifahorni i nordvesturhorni skipulagssvaedisins. NUverandi
keppnissvaedi hestamanna verdur afram notad sem aefingasveedi.

Sveedi eetlad til métorhjdlaiprétta verdur austast & skipulagssveedinu
medfram strondinni ad gamla Kleifavegi, afmarkad med hlj6dmon alltad
sex metra harri.
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2.2

2.3

Svaedi sem afmarkast af pjédvegi, Osi fra bra ad hljodmon og Kleifavegi er
skilgreint sem vatna- og varpsveedi med gonguleidum medfram Osi nidur &
sand.

Innan svaedis sem liggur a milli Kleifavegar og fjallsréta i vestri verdur gert
rad fyrir reidvegum.

MARKMID
Markmid skipulagsins er ad skilgreina nanar notkun a sveedinu vestan Oss
i Olafsfirdi sem heild med tilliti til landnota, adkomu, umhverfis- og
skipulagspatta. Notkun sveedisins verdur fyrir fristundabuskap,
hestamennsku, vélhjélaiprottir og verndarsveedi fyrir fugla.

I skipulagsvinnunni var leitast vid ad skapa nytt sveedi fyrir hestamennsku
sem pjoni hestamdénnum og hestaipréttum a sem bestan og
fiélbreytilegastan hatt. Vaxtarmodguleikar eru til ad taka vid auknum fjdlda

hestamanna & sveedinu um morg 6komin ar.

APKOMA OG UMFERD

Adkoma ad sveedinu er Ut af pjodvegi i Siglufjord til nordurs vestan vid bru
& Osnum um Kleifaveg. Fra honum eru vegtengingar ad niverandi svaedi
fyrir blandadan buskap, hesthiusum og reidskemmu, 166um fyrir
fristundabliskap og inn a sveedi fyrir vélhjélaipréttir. Bilasteedi fyrir
skeidvoll eru i Kleifahorni, nyrst & skipulagssvaedinu.

Ad vatna- og varpsvaedi verdur gengt um eftir stigum fra brd medfram Os
nidur ad sjavarsidu og einnig medfram hlj6dmoén ad sunnan inn a gamla

Kleifarveg.
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3.0 SVZADI FYRIR BLANDADAN BUSKAP

3.1 ALMENNT
Gert er r4d fyrir ad afram verdi adstada fyrir blandadan buskap i gamla
hesthisahverfinu. Hvert has hefur afmarkada 160 sem girt skal med peim
heetti ad tryggt sé ad skepnur sleppi ekki Ut.
Adkoma ad sveedinu verdur um nyjan veg fra Kleifavegi. Vid adkomuveg
vestan nuverandi bygginga er skilgreint almennt sveedi fyrir kerrur.
Jafnframt er skilgreint afmarkad sveedi fyrir heyrdllur og drgangsgama.
Kerrur og heyrallur skulu ekki stadsettar utan pessara skilgreindu sveeda.
Bilasteedi eru a svaedinu austan vid naverandi hest- og fjarhis par sem pvi
er vid komid en annars a adliggjandi sveedum.
Husin mé& adeins nota i sambandi vid fristundabuskap.

4.0 SVADI FYRIR HESTAMENNSKU

4.1 ALMENNT
Gert er rad fyrir nyjum hesthisum & gémlu flugbrautinni i nordur af nyrri
adkomu inn& sveedi atlad fyrir blandadan buskap. | deiliskipulagstillégunni
eru skilgreindir samtals 4 nyir byggingarreitir fyrir hesthus, auk
byggingarreits fyrir reiosskemmu. Byggingarreitir eru afmarkadir pannig ad
byggingar verdi austan til & 168inni med adkomuvegi og bilasteedum peim
megin fr4. Gerdi til ad hleypa hrossum Ut Gr hisi eru vestan hdsa.
Husin mé& adeins nota i sambandi vid hestahald.
Skeiovollur og hringbraut verda i nordvesturhorni skipulagssveedisins, i
Kleifahorni.

5.0 SVADI FYRIR FRISTUNDABUSKAP

5.1 ALMENNT

Gert er rdd tveimur [66um fyrir fristundabaskap a gomlu flugbrautinni
nordan vido reidskemmulédina. Byggingarreitir eru afmarkadir pannig ad
byggingar verdi austan til & 168inni med adkomuvegi og bilasteedum peim
megin fr4. Gerdi til ad hleypa skepnum Ut Ur husi eru vestan husa.

Husin ma adeins nota til skepnuhalds.
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6.0 SV/ZDI FYRIR VELHJOLAIPROTTIR

6.1 ALMENNT
Austast a skipulagssvaedinu austan vid Kleifaveg er gert rad fyrir sveedi
fyrir - vélhjblaiprottir. | kringum svaedid verdur gerd allt ad sex metra ha
hlj6dmon par sem sveedid snyr ad hesthisum og ibudabyggd. Lagning
brautarinnar er frjals innan pess ramma.
A svaedinu er gert rad fyrir adstéduhusi undir méninni ad nord/vestan.
Umgengnisreglur vardandi opnunartima sveedisins skulu settar af
sveitarstjorn. Fyrirvari er gerdur um ad peer reglur geti tekio breytingum i
lj6si pess sem reynsla af notkun sveedisins leidir i ljos.

7.0 VATNS- OG VERNDARSVZADI FUGLA

7.1 ALMENNT
Ad vatna- og varpsveedi verdur gengt eftir stig sem liggur frd brd og
medfram hljédmon ad sunnan inn & gamla Kleifarveg. Einnig verdur leid
medfram Os nidur ad sjavarsiou.
Gonguleidir medfram Os verdi pannig uppbyggdar ad vatn geti fleett
6hindrad yfir bakkana i flo6dum eins og algengt er a pessu svaedi.
Utras affallsvatns Ur Hédinsfjardargéngum verdur Ur vatnslogn sem opnast
rétt austan vid gatnamot pjodvegar og Kleifavegar, vatnido ar géngunum
fleedir um vatnasveedid og padan uti Osinn. Astaedan fyrir pvi ad vatninu er
ekki hleypt beint ut i Os er hugsanleg ahrif a fiskgengd og lifriki i Osnum
m.a. vegna pess ad vatnid er mun kaldara en Osinn og ad auki kemur pad
i miklu magni i Osinn.

8.0 GEYMSLA

8.1 ALMENNT

A skipulagssveedinu sunnanverdu stendur gamalt flugskyli fra peim tima
er flugvollur var i Olafsfirdi. Byggingin er fra arinu 1992, 131,6 m2 ad steerd
med stérar dyr & vesturhlid. Sidari ar hefur han verid notud sem geymsila.

I deiliskipulaginu er gert rad fyrir ad byggingin verdi i framtidinni afram i
notkun sem geymsla.
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9.0

ALMENNIR SKILMALAR

9.1

9.2

9.3

9.4

HONNUN MANNVIRKJA OG UPPDR/ETTIR

Husagerdir eru frialsar ad 6dru leyti en pvi sem meeli- og haedarblood,
skilmalar pessir, byggingarreglugerd, reglugerd um adbunad og heilbrigdi
hrossa segja til um. Has, sem eru & somu 166 eda samtengd, skulu teiknud
af sama hoénnudi og 16go fyrir byggingarfulltria sem ein heild. HUs geta p6
verid einn eda fleiri eignarhlutar.

A adaluppdrattum skal syna skipulag l68ar, haedartélur & landi vid his og &
[66armdrkum. Gera skal grein fyrir gerd og stadsetningu tadpréa og annad
pad sem mali skiptir fyrir Gtlit og fyrirkomulag mannvirkja & 16dinni sbr. 22.
gr. byggingarreglugerdar (441/1998).

MZLIBLOD OG HAEDARBLOD

Meeliblod syna steerdir l6da, 166amork, byggingarreiti husa, bindandi
byggingarlinu, fidlda bilasteeda og adrar kvadir, ef einhverjar eru.

A heaedarblédum eru syndar heaedir & l6damérkum. A haedarblédum er
einnig synd lega vatns- og frarennslislagna og inntakshlida fyrir
veitustofnanir eftir atvikum.

Fyrirvari er gerdur a nakveemni deiliskipulagsuppdrattar, en meeli- og
haedabldd eru nanari Utfaersla & deiliskipulagi pessu.

BYGGINGARREITUR /NYTINGARHLUTFALL

Byggingarreitur er syndur a meelibladi og skulu allir meginhlutar byggingar
standa innan hans.

Byggingarreitir eru tdknadir med brotnum linum, sem tdkna ystu mork
bygginga og lagmarksfjarleegd fra I6darmorkum. Heimilt er ad byggja innan
byggingarreits og fullnyta hann.

LOSUN OG UMGENGNI UM HROSSATAD

Tryggja skal ad mod og hrossatad verdi flutt Gt af skipulagssveedinu a
vidurkennda mottdkustadi fyrir slikan drgang. Losun innan sveedisins er
stranglega bonnud. Tadid skal flutt burt i vokvaheldum gamum eda
flutningsteekjum.

Fyrirkomulag um losun tads skal vera frdgengid pegar husin eru tekin i
notkun og 6llum uttektum byggingafulltrda lokid.

Fra hesthisum skal pannig fra gengid ad heegt sé ad vélhreinsa Ur stium
beint & bil eda i gdm sem flutt verdur strax af svaedinu.
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9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

Eigendum hdsanna er skylt ad sja um alla losun & tadi sjalfir nema annad
sé akvedio af baejaryfirvdldum.

A hverri 168 skal koma fyrir einni eda fleiri tadfellingarprom, til ad hreinsa
fraveituvatn fra hesthasunum. Frarennsli fra tadfelliingarprom fari i
sérstaka par til gerda siturlogn. Preernar skulu vera adgengilegar til
teeminga og koma fram a byggingarnefndarteikningum og eru
Uttektarskyldar. Eigendum hisanna er skylt ad sja um ad taodfellipreer séu
teemdar reglulega nema annad fyrirkomulag sé akvedid af
baejaryfirvoldum.

LAGNIR

Vatnssalerni i husum skulu tengd vid rotpré og fragangur hennar skal vera
i samraemi vid reglugerdir. Liklegt er ad fragangur verdi med peim heetti ad
deeling verdi naudsynleg ar rotprd i siturlégn. Rotprd er Uttektarskyld af
byggingarfulltrGa og heilbrigdisfulltria. Stadsetninig er synd & skipulagi.

FRAGANGUR LOPA

Fragangur l6da skal almennt vera i samraemi vid sampykkta adaluppdreetti
og 3. kafla i byggingarreglugerd (441/1998).

A adalteikningum skal syna fyrirkomulag l6dar s.s. fragang lands,
stadsetningu tadfellipréar, girdingar, trjdgrodur svo og tilgreina fjolda
hesta.

GIRPINGAR

Girdingar skulu vera med léttu yfirbragdi t.d. tveggja til priggja banda
rorasla.

Gerdi skulu girt ar varanlegu efni og vera "hestheld".

HLOPUR

Adgengi skal vera ad hlodu fra gotu. Steerd hlodu reedst af fidlda hesta i
hasi og mé reikna med einum fermetra & hest.

HI68uhurdir skulu vera minnst 1,3 m a breidd svo haegt sé ad taka inn allar
steerdir af heyrallum eda heybéggum. Rymi i hl6du skal vera pannig ad
heyrallur og baggar séu opnud innandyra.

ATVINNUSTARFSEMI OG FJOLDI HESTA

Almennt gildir ad fyrir atvinnustarfsemi i hisum par sem pad er heimilt skal
rekstraradili afla starfsleyfis heilbrigdisnefndar i samreemi vid 16g um
hollustuhaetti og mengunarvarnir nr. 7/1998.

Almennt gildir ad fjéldi hesta i hdsum er hadur uppfylltum skilyrdum um
aobunad fyrir hesta i samraemi vid reglugerd um adbunad, umhirdu og
heilbrigodiseftirlit hrossa nr. 160/2006.
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10.0 SKIPULAGSSKILMALAR
10.1  ALMENNT
Um byggingar a 168 pessari gilda 6ll akveedi laga og reglugerda sem vid
eiga, s.s. skipulagslég, 16g um mannvirki, byggingarreglugerd,
skipulagsreglugerd, 16g um brunavarnir, islenskir stadlar og blod
Rannsdknarstofnunar byggingaridonadarins eftir pvi sem vid a.
10.2  SKIPULAGSUPPDRATTUR
A skipulagsuppdreetti koma fram: mork deiliskipulags, 168amérk,
byggingarreitur, bindandi byggingarlina, hitaveituloégn, snjoflédahaettulina,
gata, bilasteedi, gangsveedi, Utivistarsveedi, tamningagerdi, reidleidir/
reiovollur, landfylling, vatn svo og énnur atridi sem skipulagio tekur til.
10.3  LOPIR FYRIR HESTHUS
A 168unum mé byggja hesthds & einni haed.
Steerd 160a er 1892 m?
Byggingarreitur er 34 x 12 m
Hamarkshaed 5 m yfir gélfkota huss.
Nytingarhlutfall & 168inni ma ad hamarki vera 0,22.
8 bilasteedi eru a 160.
10.4  LOP FYRIR REIDSKEMMU
A 168inni ma byggja reidskemmu & einni haed.
Steerd 16dar er 10239 m?
Byggingarreitur er 60 x 35 m
Hamarkshaed 8 m yfir gélfkota hass.
Nytingarhlutfall & 168inni ma ad hamarki vera 0,21.
100 bilasteedi eru a 169, par af 12 steedi fyrir bila med hestakerrur.
10.5 LOPIR FYRIR FRISTUNDABUSKAP

A 168unum ma byggja fjarhas & einni haed.
Steerd 160a er 486 m?

Byggingarreitur er 10 x 10 m
Hamarkshaed 5 m yfir golfkéta huss.

Nytingarhlutfall & 168inni m& ad hamarki vera 0,20.

Fristundasvaedi vestan 6ss i Olafsfirdi — deiliskipulag 2010 sida 10




4 bilastaedi eru a 160.

10.6  SKEIDVOLLUR OG HRINGBRAUT
Skeidvollur er 310 m langur og hringbraut u.p.b. 230-260 m.
Heildarsteetd er 7800.
36 bilastaedi.

10.7 LOD FYRIR ADSTODUBYGGINGU A VELHJOLAIPROTTASVADI
A 168inni ma byggja hus & einni haed.
Steerd |6dar er 1742 m?
Byggingarreitur er 6 x 20 m
Hamarkshaed 5 m yfir gélfkota hass.
Nytingarhlutfall & 168inni ma ad hamarki vera 0,07
8 bilasteedi eru & 160.

11.0 UMGENGNI A DEILISKIPULAGSSVZAEDINU

11.1  VIBHALD MANNVIRKJA
Umgengnisreglur pessar verda hluti af lo6darleigusamningi og
athlutunarreglum.
Eigendum er skylt ad vidhalda eignum sinum og sja til pess ad nanasta
umhverfi sé snyrtilegt og vidhaldid. Ekki er heimilt ad nota mannvirki a
annan hatt en gert er rao fyrir i deiliskipulagi pessu.

11.2  ALMENN UMGENGNI
Snyrtileg umgengni er askilin og er Fjallabyggd heimilt ad lata fjarlaegja &
kostnad og abyrgd leigutaka allt rusl og annad sem til 6prifa eda 6paeginda
er a sveedinu.
Lédarhafar skulu hlyta peim umgengnisreglum sem Skipulags- og
umhverfisnefnd kann ad setja fyrir sveedid ad 6dru leyti.

11.3  ADBKEYRSLA AP HLOPU

HI6dur/heygeymslur skulu vera stadsettar gétumegin i byggingunum og
skal vera greidur adgangur ad peim. Ekki er heimilt ad lata heyrallur/bagga
standa utanhis nema rétt & medan verid er ad koma peim fyrir i geymslu.
P aldrei lengur en solahring.
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12.0 ONNUR AKVZEDI

12.1  TEIKNINGAR
A adaluppdrattum skal auk bygginga syna oll fyrirhugud mannvirki &
[68inni svo sem bilastaedi, gangstéttir, stodveggi, girdingar, skjélveggi og
sorpgeymslur. Gera skal grein fyrir frAgangi & 160 og fyrirhugadri
haedarlegu hennar.

12.2  YMIS AKVADI
RAFMAGN, HITI, VATN OG SKOLP
Hlita skal skilmalum teeknideildar Fjallabyggdar um frarennsli og
heimtaugar. HoOnnudir skulu hafa samrad vid teeknideildina um
stadsetningu inntaka.

12.3 URSKURBUR UM AGREINING
Komi upp &greiningur um ofangreinda skilmala skal honum visad til
baejarrads Fjallabyggdar til trskurdar.

13.0 KYNNING OG AFGREIDSLA SKIPULAGSINS

Pegar sveitarstjorn hefur sampykkt ad auglysa tillégu ad deiliskipulagi skal
skipulagstillagan auglyst og kynnt.

Tillagan skal auglyst i Logbirtingabladi og med aberandi heetti i viskomandi
sveitarfélagi og skal tillagan hofd par til synis dsamt fylgigdggnum amk. |
fiorar vikur.

I auglysingu skal koma fram hvar tillagan er hofd til synis og hversu lengi. |
auglysingu skal hverjum peim adila sem telur sig eiga hagsmuna ad geeta
gefinn kostur a ad gera athugasemdir vid tilldguna innan amk. sex vikna
frests fra birtingu auglysingarinnar. Tekid skal fram hvert skila skuli
athugasemdum og ad hver sa sem eigi gerir athugasemdir vid auglysta
tillégu innan tilgreinds frets teljist sampykkur henni.

Ad lionum fresti til ad skila athugasemdum skal sveitarstjérn fjalla um
skipulagstilléguna & nyjan leik ad undangenginni  umfjéllun
skipulagsnefndar. Taka skal afst6du til athugasemda sem borist hafa og
pess hvort breytingar skulu gerdar & tillégunni.

Ef engar athugasemdir eru gerdar vid tilldguna er ekki skylt ad taka hana
til annarrar umreedu i sveitarstjorn heldur skal senda hana til
Skipulagsstofnunar.

Hafi borist athugasemdir vid tillégu skal sveitarstjérn auglysa nidurstédur
sinar med aberandi heetti. Jafnframt skal sveitarstjérn senda peim adilum
er athugasemdir gerdu umsdgn sina um peer.

Akvedi sveitarstjorn ad breyta auglystri tillogu i grundvallaratridum skal hin
breytta tillaga auglyst a nyjan leik samkveemt 1. mgr.
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Sveitarstjérn skal senda Skipulagsstofnun deiliskipulag sem sampykkt
hefur verid &samt athugasemdum og umsdgnum um peer. Telji
Skipulagsstofnun ad form- eda efnisgallar séu & deiliskipulagi sem henni
er sent skal han koma athugasemdum sinum a framfaeri vid sveitarstjérn
innan tveggja vikna fra pvi ad henni barst deiliskipulagio.

140 SAMPYKKTIR

Deiliskipulag petta sem hlotid hefur medferd skv. 1. mgr. 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var auglyst

fra til

og sampykkt i baejarstjorn Fjallabyggdar hinn 2013
Fjallabyggo, 2013

Baejarstjori

Fristundasvaedi vestan 6ss i Olafsfirdi — deiliskipulag 2010 sida 13




